OPERAT SZACUNKOWY
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przy ul. Christiana Andersena
wojewodztwo mazowieckie

podejscie poréownawcze, metoda porownywania parami

Sygnatura sprawy: RAI1IR/GU/40/2026
Sygnatura akt w korespondenciji dla syndyka: RAIR/GUp-s/49/2026

Rzeczoznawca majatkowy:
Piotr Stawinski nr uprawnien 7492
Biegly Sadowy przy Sadzie Okregowym w Radomiu



Operat szacunkowy - dziatka nr 57/1, 26-600 Radom ul. Christiana Andersena

Krotki opis
nieruchomosci

Przedmiotem  wyceny  jest nieruchomos¢é gruntowa
niezabudowana  oznaczona  jako  dzialka nr 57/1
o powierzchni 1,0958 ha, polozona w Radomiu przy
ul. Christiana Andersena, wojewodztwo mazowieckie.

Dla przedmiotowej nieruchomosci gruntowej Sad Rejonowy
w Radomiu VI Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege
wieczysta o numerze KW RA1R/00079231/6.

Brak informacji odno$nie wpisu nieruchomosci do rejestru

zabytkow.
Brak informacji odnosSnie ubezpieczenia nieruchomosci.

Cel wyceny

Celem wyceny jest okreslenie wartosci rynkowej prawa
wlasnosci nieruchomosci gruntowej niezabudowanej dla
potrzeb postepowania upadilosciowego Pana Mirostawa
Skrzeka, zgodnie ze zleceniem 2z dnia 15.04.2026r.
wystawionym przez Syndyka Pana Tomasza Szadkowskiego.

Oszacowana
wartos§¢ rynkowa

Wartos¢ rynkowa nieruchomosci gruntowej niezabudowanej
Wynosi:

153 000,00 zi
Stownie: sto pieédziesiqt trzy tysiace ztotych

Wartos¢ likwidacyjna nieruchomosci gruntowej
niezabudowanej wynosi:

114 750,00 zt
Slownie: sto czternascie tysiecy siedemset pieédziesiqt zlotych

Wartos$¢ rynkowa udziatu 1/4 w nieruchomosci gruntowej
niezabudowanej wynosi:

38 250,00 z1
Stownie: trzydziesci osiem tysiecy dwiescie pieédziesiat ztotych

Wartos¢ likwidacyjna udziatu 1/4 nieruchomosci gruntowe;j
niezabudowanej wynosi:

28 687,50 zt
Stownie: dwadziescia osiem tysiecy szes$éset osiemdziesiqt
siedem zlotych i piecdziesiqt groszy

Data

sporzadzenia 12 maja 2026 roku

operatu

Autor Piotr Stawinski

opracowania Rzeczoznawca Majatkowy nr uprawnien: 7492

Biegly Sadowy przy Sadzie Okregowym w Radomiu
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1. PRZEDMIOT I ZAKRES WYCENY

1.1. Przedmiot wyceny

1.1.1. Rodzaj wycenianej nieruchomosci
Przedmiot wyceny stanowi nieruchomos¢ gruntowa niezabudowana.

1.1.2. Polozenie - adres nieruchomosci

Niezabudowana nieruchomos¢ gruntowa skladajaca sie 2z jednej dziatki
o nr 57/1 polozona jest w Radomiu przy ul. Christiana Andersena, wojewodztwo
mazowieckie.

1.1.3. Oznaczenie nieruchomosci wg ewidencji gruntéw i budynkow (katastru
nieruchomosci)

Dziatka, o ktorej mowa w punkcie 1.1.2, usytuowana jest w obrebie ewidencyjnym
0220 Wolka Klwatecka, jednostka ewidencyjna 146301_1 Radom - miasto,
wojewodztwo mazowieckie.

1.1.4. Oznaczenie nieruchomosci wg stanu prawnego (ksiag wieczystych)

Dla niezabudowanej nieruchomosci gruntowej prowadzona jest ksiega wieczysta
nr RAI1IR/00079231/6 przez Sad Rejonowy w Radomiu, VI Wydzial Ksiag
Wieczystych.

1.2. Zakres i uwarunkowania wyceny
Zakres wyceny obejmuje okresSlenie wartoSci rynkowej niezabudowanej
nieruchomosci gruntowe;.

2.CEL WYCENY

Celem wyceny jest okreslenie wartosci rynkowej prawa wlasnosci nieruchomosci
gruntowej niezabudowanej dla potrzeb postepowania upadlosciowego Pana
Mirostawa Skrzeka, zgodnie ze zleceniem z dnia 15.04.2026 r. wystawionym przez
Syndyka Pana Tomasza Szadkowskiego.
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3. PODSTAWA OPRACOWANIA OPERATU SZACUNKOWEGO

3.1. Podstawy formalne
Podstawa opracowania operatu szacunkowego jest zlecenie z dnia 15.04.2026r.
wystawione przez Syndyka Pana Tomasza Szadkowskiego.

3.2. Podstawy prawne

*Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzesnia 2023r. w sprawie
wyceny nieruchomosci (Dz.U. 2023 poz. 1832);

eUstawa z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz.U. 2026
poz. 399);

eUstawa z dnia 28 lutego 2003r. Prawo upadlosciowe (t.j. Dz.U. 2025 poz. 614
Z pozn. zm.);

*Ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j- Dz.U. 2026 poz. 538);

*Rozporzadzenie Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii z dnia 27 lipca 2021r.
w sprawie ewidencji gruntow i budynkow (t.j. Dz.U. 2024 poz. 219 z pozn. zm.);
*Ustawa z dnia 17 listopada 1964r. Kodeks postepowania cywilnego (t.j. Dz.U. 2026
poz. 468 z pozn. zm.);

*Ustawa z dnia 28 wrzesnia 1991r. o lasach (t.j. Dz.U. 2025 poz. 567 z p6zn. zm.).

3.3. Podstawy merytoryczne
- Standardy Zawodowe Polskiej Federacji Stowarzyszen Rzeczoznawcow
Majatkowych:

o Nota Interpretacyjna - ,Zastosowanie podejScia poréwnawczego

w wycenie nieruchomosci”

- Literatura:

= »Szacowanie nieruchomosci” J. Dydenko,3 wydanie, Wyd. Wolters Kluwer

2015r.

. »Wycena nieruchomosci i przedsiebiorstw w podejsciu porownawczym'"
M.Prystupa Wyd. PFSRZM 2014r.

. sle jest warta nieruchomos¢” E.Maczynska, M.Prystupa, K.Rygiel, Poltext
Warszawa 2004r.

] ,Nieruchomosci — Zagadnienia Prawne”, H.Kisielowska Wydanie Il zmienione,
Wydawnictwo Prawnicze LEXISNEXIS, Warszawa 2004r.

= ,Gospodarka Nieruchomosciami” R.Cymerman, G.Jesiotr, M.Jesiotr -

Politechnika Koszalinska, Koszalin 2008r.
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3.4. Zrédla danych o nieruchomosci

-Badanie ksiegi wieczystej nr RAIR/00079231/6 w dniu 17.04.2026 r. w Sadzie
Rejonowym w Radomiu oraz na podstawie Elektronicznych Ksiag Wieczystych
https://ekw.ms.gov.pl/,

-Umowa Darowizny, 1326/97, 1997-04-15,

-Umowa o Zniesienie Wspolwlasnosci, 16687/2023, 2023-08-30,

-Informacje o lokalnym rynku nieruchomosci pozyskane w biurach posrednictwa
w obrocie nieruchomosciami oraz od rzeczoznawcow majatkowych dziatajacych na
terenie m. Radomia,

-Fragment mapy ewidencyjnej oraz dane z Ewidencji Gruntéw i Budynkow,
-Ogledziny przedmiotowej nieruchomosci w dniu 20.04.2026 r. (protokét z ogledzin
nieruchomosci stanowi zatqcznik),

-Wizja lokalna nieruchomosci szacowanej oraz nieruchomosci przyjetych do
porownan w procesie wyceny,

-Uchwata nr V/64/2024 Rady Miejskiej w Radomiu Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Radom,

- Informacje o cenach transakcyjnych prawa wlasnosci nieruchomosci gruntowych
niezabudowanych uzyskane z Rejestru Cen i Wartosci prowadzonego w Urzedzie
Miejskim w Radomiu, ul. Jana Kilinskiego 30, 26-600 Radom.

-Informacje uzyskane od Generalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska.

4. DATY ISTOTNE DLA OKRESLENIA WARTOSCI NIERUCHOMOSCI

1. Data sporzadzenia wyceny

- 12.05.2026 r.

2. Data, na ktora okreslono wartos¢ przedmiotu wyceny
- 20.04.2026 r.

3. Data, na ktora okreslono stan przedmiotu wyceny

- 20.04.2026 r.

4. Data ogledzin wycenianej nieruchomosci

- 20.04.2026 r.
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5. OPIS STANU PRZEDMIOTU WYCENY (na dziert 20.04.2026 r.)

5.1. Okreslenie stanu prawnego nieruchomosci

Stan prawny niezabudowanej nieruchomosci gruntowej okreslono na podstawie
badania ksiegi wieczystej nr RA1IR/00079231/6 prowadzonej przez Sad Rejonowy
w Radomiu, VI Wydzial Ksigg Wieczystych. W dniu badania KW wujawniono
nastepujace wpisy i wzmianki:

DZIAL I-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Dzialki ewidencyjne

Identyﬁkator dziatki 146301 1.0200.AR_185S. 57/1

Obreb ewidencyjny (numer, nazwa) 146301 1.0200, WOLKA KLWATECKA

|Potozenie (numer porzadkowy /

wojewddztwo, powiat, gmina, MAZOWIECKIE M. RADOM, RADOM M., RADOM
miejscowosc)

|Ulica CHRISTIANA ANDERSENA

‘ Sposoéb korzystania ILS - LASY

Obszar catej nieruchomosci I 1,0958 HA

UWAGA !!!

Niespojnosé identyfikatora dzialki pomiedzy trescia KW przytoczona
w operacie a danymi EGiB. W operacie stwierdzono niesp6jnos§é w oznaczeniu
identyfikatora dzialki nr 57/1. W czeSci dotyczacej ksiegi wieczystej
wskazano identyfikator: 146301_1.0200.AR_185.57/1 oraz obreb:
146301_1.0200, Wolka Klwatecka.

Natomiast w czeSci dotyczacej danych z ewidencji gruntow i budynkow
wskazano:146301_1.0220.AR_185.57/1 oraz obreb: 0220 Wolka Klwatecka.
Powyzsze stanowi niezgodnosé¢ identyfikacyjna w zakresie numeru obrebu
ewidencyjnego, tj. 0200 w czesci KW oraz 0220 w czesci EGiB.
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Za prawidlowe nalezy przyjaé dane wynikajace z ewidencji gruntéow
i budynkow, tj.: dzialka nr 57/1, identyfikator: 146301 1.0220.AR 185.57/1,
obreb 0220 Wolka Klwatecka.

DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WLASNOSCIA
BRAK WPISOW

W dziale I-SP — Spis praw zwiazanych z wlasnoscia brak wpisow.

DZIAL II - WEASNOSC

Wlasciciele

Lp. 1. -

Lista wskazan udzialow w prawie (numer
udziatu w prawie/ wielko$é
udziatu/rodzaj wspolnosci)

Osoba fizyczna (Imie pierwsze imie drugie
nazwisko, imie ojca, imie matki, PESEL)

GRAZYNA JOANNA RUSAK, MARIAN, BOLESLAWA,
72121102321

Lp. 2.

MIROSLAW SKRZEK, MARIAN, MARIANNA, 64090404218

Lista wskazan udzialéw w prawie (humer
udziatu w prawie/ wielkosé
udziatu/rodzaj wspélnosci)

Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, imie
ojca, imie matki, PESEL)

Lp. 3. .

Lista wskazan udzialow w prawie (numer
udziatu w prawie/ wielkosé
udziatu/rodzaj wspolnosci)

Osoba fizyczna (Imi¢ pierwsze nazwisko, imig¢ ||y ARIANNA SKRZEK, JOZEF, JADWIGA, 45070402961
ojca, imie matki, PESEL)
_ e ]

Podstawa nabycia:
“-UMOWA DAROWIZNY, 1326/97, 1997-04-15,
-UMOWA O ZNIESIENIE WSPOLWLASNOSCI, 16687/2003, 2003-08-30.

Wilasnos¢ wycenianej nieruchomosci przystuguje:
- GRAZYNA JOANNA RUSAK - UDZIAL 1/4,

- MIROSLAW SKRZEK - UDZIAL 1/4,

- MARIANNA SKRZEK — UDZIAL 1/2.
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DZIAL III - PRAWA, ROSZCZENIA I OGRANICZENIA

Wzmianki (numer wzmianki, chwila zamieszczenia, opis wzmianki)

1. DZ. KW. / RA1R / 9358 / 26 / 1 - 2026-04-14, 15:11:12 - WPIS OGLOSZENIA UPADLOSCI

Rodzaj wpisu IIOSTRZEZENIE

Nr
Lp. 1 - podstawy
wpisu
Numer wpisu 1

OSTRZEGA SIE, ZE WSZCZETO POSTEPOWANIE
EGZEKUCYJNE DO UDZIALU W NIERUCHOMOSCI
WYNOSZACYM 3/20 CZESCI STANOWIACYM WEASNOSC
MIROSLAWA SKRZEK CELEM ZASPOKOJENIA NALEZNOSCI
Tres¢ wpisu W KWOCIE 157973,61 ZL. WRAZ Z ODSETKAMI DO 02-02-28,
KOSZTAMI PROCESU, OPLATA EGZEKUCYJNA ORAZ
KOSZTAMI KLAUZULI PRZYPADAJACA OD MIROSLAWA
SKRZEK NA RZECZ "PIASTOWSKIE ZAKLADY PRZEMYSLU

GUMOWEGO STOMIL" SP. Z O.0.

Rodzaj zmiany DO POSTEPOWANIA EGZEKUCYJNEGO -DO UDZIALU
WYNOSZACEGO 3/20 CZESCI W NIERUCHOMOSCI
OBJETEJ PRZEDMIOTOWA KSIEGA WIECZYSTA
STANOWIACEJ WSPOLWEASNOSC DLUZNIKA MIROSEAWA
SKRZEKA PRZYLACZA SIE KOLEJNY WIERZYCIEL JAN

JANICKI

DO POSTEPOWANIA EGZEKUCYJNEGO-DO UDZIALU
WYNOSZACEGO 3/20 CZESCI W NIERUCHOMOSCI
OBJETEJ PRZEDMIOTOWA KSIEGA WIECZYSTA
STANOWIACA WSPOLWELASNOSC DLUZNIKA MIROSEAWA
SKRZEKA PRZYLACZA SIE KOLEJNY WIERZYCIEL KRYSTYNA
FITUCH

DO POSTEPOWANIA EGZEKUCYJNEGO-DO UDZIALU
WYNOSZACEGO 3/20 CZESCI W NIERUCHOMOSCI
OBJETEJ PRZEDMIOTOWA KSIEGA WIECZYSTA
STANOWIACA WSPOLWELASNOSC DLUZNIKA MIROSEAWA
SKRZEKA PRZYLACZA SIE KOLEJNY WIERZYCIEL LIDIA
SKRZEK

DO POSTEPOWANIA EGZEKUCYJNEGO-DO UDZIALU
WYNOSZACEGO 3/20 CZESCI W NIERUCHOMOSCI
OBJETEJ PRZEDMIOTOWA KSIEGA WIECZYSTA
STANOWIACA WSPOLWEASNOSC DLUZNIKA MIROSEAWA
SKRZEKA PRZYLACZA SIE KOLEJNY WIERZYCIEL DANUTA
OLIWNIAK

DO POSTEPOWANIA EGZEKUCYJNEGO-DO UDZIALU
WYNOSZACEGO 3/20 CZESCI W NIERUCHOMOSCI
OBJETEJ PRZEDMIOTOWA KSIEGA WIECZYSTA
STANOWIACA WSPOLWEASNOSC DEUZNIKA MIROSEAWA
SKRZEKA PRZYLACZA SIE KOLEJNY WIERZYCIEL KAMIL
SUCHODOLSKI

DO POSTEPOWANIA EGZEKUCYJNEGO-DO UDZIALU
WYNOSZACEGO 3/20 CZESCI W NIERUCHOMOSCI
OBJETEJ PRZEDMIOTOWA KSIEGA WIECZYSTA
STANOWIACA WSPOLWEASNOSC DLUZNIKA MIROSEAWA
SKRZEKA PRZYLACZAJA SIE KOLEJNI WIERZYCIELE :

Lp
1
Lp
2
Lp
3
Lp
4
Lp
5
Lp
6
SANDRA SKRZEK, KAMIL SKRZEK, ADA SKRZEK, NATALIA
Lp

SKRZEK REPREZENOTWANI PRZEZ PRZEDSTAWICIELA

I USTAWOWEGO BOGUMILE SKRZEK

WPIS PRZENIESIONO Z URZEDU DO DZIALU III KSIEGI
7 WIECZYSTEJ RA1R/00184541/1
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ér;n:n?sglg% rlf;ilvr(;? gﬂz ;egsr;ftka Lp. ||"PIASTOWSKIE ZAKLADY PRZEMYSLU GUMOWEGO
ganizacyj cda a 1. |lsToMIL" SP. Z 0.0.

prawna (hazwa)

Osoba fizyczna (Imie pierwsze JAN JANICKI

nazwisko)

H KRYSTYNA FITUCH

|Lp | LIDIA SKRZEK

DANUTA OLIWNIAK

|_||KAMIL SUCHODOLSKI
.|SANDRA SKRZEK
E|KAMIL SKRZEK
|ADA SKRZEK
|NATALIA SKRZEK

Komentarz do migracji

Ostatni numer aktualnego lub wykreslonego
wpisu w danym dziale w dotychczasowej 1
ksiedze wieczystej

Podstawa wpisu w dziale III - Prawa, roszczenia i ograniczenia sa:

-WEZWANIE DO ZAPLATY NALEZNOSCI,

-WEZWANIE DO ZAPLATY NALEZNOSCI, KM 754/07, 2009-07-23, KOMORNIK
SADOWY PRZY SADZIE REJONOWYM W RADOMIU JANUSZ POZNANSKI,
-WEZWANIE DO ZAPLATY NALEZNOSCI, KM 869/02, 2009-07-21, KOMORNIK
SADOWY PRZY SADZIE REJONOWYM W RADOMIU JANUSZ POZNANSKI,
-WEZWANIE DO ZAPLATY NALEZNOSCI, KM 1907/06, 2009-07-21, KOMORNIK
SADOWY PRZY SADZIE REJONOWYM W RADOMIU JANUSZ POZNANSKI,
-WEZWANIE DO ZAPLATY NALEZNOSCI, KM 871/02, 2009-07-21, KOMORNIK
SADOWY PRZY SADZIE REJONOWYM W RADOMIU JANUSZ POZNANSKI,
-WEZWANIE DO ZAPLATY NALEZNOSCI, KM 14/07, 2009-07-21, KOMORNIK
SADOWY PRZY SADZIE REJONOWYM W RADOMIU JANUSZ POZNANSKI,
-WEZWANIE DO ZAPLATY NALEZNOSCI, KMP 80/02, 2010-06-25, KOMORNIK
SADOWY PRZY SADZIE REJONOWYM W RADOMIU.

Uwagal!
W dziale III - Prawa, roszczenia i ograniczenia zamieszczono wzmianke dotyczaca
wpisu ogloszenia upadlosci.
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Operat szacunkowy - dziatka nr 57/1, 26-600 Radom ul. Christiana Andersena

DZIAL IV - HIPOTEKA

Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA PRZYMUSOWA ZWYKLA

21374,00 (DWADZIESCIA JEDEN TYSIECY TRZYSTA
SIEDEMDZIESIAT CZTERY) ZL

HIPOTEKA Z TYTULU PODATKU OD NIERUCHOMOSCI
WRAZ Z ODSETKAMI NALICZONYMI NA DZIEN 15
WRZESNIA 2003R. ORAZ KOSZTAMI EGZEKUCJI,
PRZYPADAJACA OD DLUZNIKA MIROSEAWA SKRZEK-
WELASCICIELA 3/20 CZESCI NIERUCHOMOSCI
UREGULOWANEJ W TEJ KSIEDZE WIECZYSTEJ.

Rodzai zmian Lp. ||[WPIS PRZENIESIONO Z URZEDU DO DZIALU IV KSIEGI
28] z Yy 1. ||WIECZYSTEJ RA1R/00184541/1

Wierzyciel hipoteczny
J edpostka §amorz§du terytorialnego Lp. GMINA MIASTA RADOMIA
(zwiazek miedzygminny) (nazwa) 1.

Lp. 2.

Suma (stownie), waluta

Inne informacje

Udzial (numer udzialtu w prawie)

Wierzytelnos¢ i stosunek prawny (numer Lp NALEZNOSCI SKEADKOWE
wierzytelnosci / wierzytelnosé)

Rodzai smian Lp. WPIS PRZENIESIONO Z URZEDU DO DZIALU IV KSIEGI
J Y 1. WIECZYSTEJ RA1R/00184541/1

Wierzyciel hipoteczny

ZAKLAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH OODZIAL W

%;aégﬁa;?;“ﬁs(”anf%" siedziba, %p' RADOMIU, -, 01206852000000, ORGAN REPREZENTUJACY
g tytug - ||SKARB PANSTWA

Lp. 3. -

‘ Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA PRZYMUSOWA ZWYKLA

Suma (stownie), waluta

4298,40 (CZTERY TYSIACE DWIESCIE DZIEWIECDZIESIAT
OSIEM 40/ 100) ZL

Wierzytelnos¢ i stosunek prawny (numer Lp NALEZNOSC OB JET A TYTULEM WYKONAWCZYM
wierzytelnosci / wierzytelnosé)
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Operat szacunkowy - dziatka nr 57/1, 26-600 Radom ul. Christiana Andersena

HIPOTEKA PRZYMUSOWA ZWYKEA JAKO ZABEZPIECZENIE
WIERZYTELNOSCI Z TYTULU SKEADEK NA
UBEZPIECZENIA SPOLECZNE, ZDROWOTNE I NA FP I
FGSP W KWOCIE 4281,60 ZL. ORAZ KOSZTY UPOMNIENIA
W WYSOKOSCI 16,80 ZL PRZYPADAJACYCH OD DLUZNIKA
MIROSEAWA SKRZEKA.

Rodzai zmian Lp. |[WPIS PRZENIESIONO Z URZEDU DO DZIALU IV KSIEGI
J Y 1. ||WIECZYSTEJ RAIR/00184541/1

Wierzyciel hipoteczny

Inne informacje

ZAKLAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ODDZIAL W

Skarb Panstwa (nazwa, siedziba, Lp. ||[RADOMIU, RADOM, 01206852000000, OSOBA PRAWNA,
REGON, rola instytucji) 1. KTOREJ POWIERZONO WYKONYWANIE PRAW SKARBU
PANSTWA

Ostatni numer aktualnego lub wykreslonego -
wpisu w danym dziale w dotychczasowej 1
ksiedze wieczystej

Podstawa wpisow w dziale IV Hipoteka sa:

-TYTULY WYKONAWCZE, PNF/1314, 1989/01,

-TYTUL WYKONAWCZY, PNF/2985, 2986/ 2,

-TYTUL WYKONAWCZY, PNF/4117-4120/3,

-TYTUL. WYKONAWCZY, H-319/2005, 2005-07-15, ZAKLAD UBEZPIECZEN
SPOLECZNYCH ODDZIAL W RADOMIU,

-TYTUL. WYKONAWCZY, H-320/2005, 2005-07-15, ZAKLAD UBEZPIECZEN
SPOLECZNYCH ODDZIAL W RADOMIU,

-TYTUL. WYKONAWCZY, H-321/2005, 2005-07-15, ZAKLAD UBEZPIECZEN
SPOLECZNYCH ODDZIAL W RADOMIU,

-TYTUL. WYKONAWCZY, H-647/2005, 2005-12-12, ZAKLAD UBEZPIECZEN
SPOLECZNYCH ODDZIAL W RADOMIU,

-TYTUL. WYKONAWCZY, H-648/2005, 2005-12-12, ZAKLAD UBEZPIECZEN
SPOLECZNYCH ODDZIAL W RADOMIU,

-TYTUL. WYKONAWCZY, H-649/2005, 2005-12-12, ZAKLAD UBEZPIECZEN
SPOLECZNYCH ODDZIAL W RADOMIU,

Zrédto: MS- EKW

Stosownie do art. 313 ust. 2 1 3 Ustawy z dnia 28 lutego 2003r. Prawo upadlosciowe
(Dz.U. 2025 poz. 614 z pozn. zm.) — cyt.

2. ,Sprzedaz nieruchomosci powoduje wygasniecie praw oraz praw 1 roszczen
osobistych ujawnionych przez wpis do ksiegi wieczystej albo nieujawnionych w ten
Sposob, lecz zgtoszonych syndykowi w terminie okreslonym w art. 51 postanowienie
o ogloszeniu upadiosci ust. 1 pkt 5. W miejsce prawa, ktére wygasto, uprawniony
nabywa prawo do zaspokojenia wartosci wygastego prawa z ceny uzyskanej ze
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Operat szacunkowy - dziatka nr 57/1, 26-600 Radom ul. Christiana Andersena

sprzedazy obciqzonej nieruchomosci. Skutek ten powstaje z chwilq zawarcia umowy
sprzedazy. Podstawa do wykreslenia praw, ktére wygasty na skutek sprzedazy,
jest prawomocny plan podzialu sumy uzyskanej ze sprzedazy nieruchomosci
obciazonej. Podstawa wykreslenia hipoteki jest umowa sprzedazy nieruchomosci.
3. Pozostaja w mocy bez potrqacania ich wartosSci z ceny nabycia stuzebno$é drogi
koniecznej, stuzebnosé przesytu oraz stuzebnosé ustanowiona w zwiqgzku
z przekroczeniem granicy przy wznoszeniu budowli lub innego urzqdzenia.
Uzytkowanie oraz prawa dozywotnika pozostaja w mocy, jezeli przystuguje im
pierwszenstwo przed wszystkimi hipotekami lub jezeli nieruchomos$¢é nie jest
hipotekami obcigzona albo jezeli wartos$é uzytkowania i praw dozywotnika znajduje
petne pokrycie w cenie nabycia. Jednakze w tym ostatnim wypadku wartosé tych
praw bedzie zaliczona na cene nabycia.
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Operat szacunkowy - dziatka nr 57/1, 26-600 Radom ul. Christiana Andersena

Akt notarialny, Rep. A. nr 1326/97

W i2iS

REPERTORITE-A AN shet o) sigsey SO B0/ 0T
AKT NOTARIAL?IY \f”“’l’ @

Dnia pietnastego kwietnia tysiac dziewigéset dziewigédziesiatego siéd.mego
roku /15.1V.1997r/, w Kancelarii Notarialnej w Radomiu, przy ulicy Moniuszki nr 6,
przed notariuszem mgr Elzbieta Towarek stawili sigi= == ============= ===~
1/ Marianna SKRZEK, cérka Jozefa i Jadwigi, dowod osobisty nr DB
0558216, zamezna, zamieszkala Radom ulica Klwatecka 28 m 1, dziatajaca jal‘co
opiekun w imieniu Mariana SKRZEKA, syna Jana i Julii na podstawie postanowie-
nia Sadu Rejonowego w Radomiu z dnia 3 lutego 1997r. Sygn.akt Tl Rns.689/96 ze-
zwalajacego na dokonanie umowy darowizny w imieniu catkowicie ubezwtasnowol-
nionego Mariana SKRZEKA .- - - - - - — - - ==-===== == ====-<-=—=-- —--
2/ Miroslaw SKRZEK, syn Mariana i Marianny, dow6d osobisty nr DB

0558437, zonaty, zamieszkaty Radom ulica Klwatecka 28 m 1. = = — - = — —- —
3/ Stanislaw SKRZEK, syn Jana i Julianny, dow6d osobisty nr DB 0549720,

Zonaty, zamieszkaly Radom ulica Ofiar Firleja 6a. - - —=-= = === — -=— -----~

Tozsamosé stawajacych notariusz ustalita na podstawie dowodow osobistych okaza-
nychiprzyyakeiess < <sassif spesd sae pn depiilel Cueinr SEn S SRR N A
UMOWA DAROWIZNY

: &1. Stawajacy o$wiadczaja, ze Sad Rejonowy w Radomiu VI Wydziat Ksiag
Meczystych prowadzi ksiggi wieczyste: a/ kw.nr 79.231 dla nieruchomodci potozo-
nej w Radomiu przy ulicy Andersena, skiadajacej si¢ z dziatki nr 57 o pow. 1ha 82a
68m.kw./ jeden hektar osiemdziesiat dwa ary szes¢dziesiat osiem metrow kwadrato-

71 // é:,esa Wisniewska, cérka Jana i Julii do 8/20 R T P
=/ GraZyna Joanna Rusak, corka Mariana i i SCi
3/ Michat Motyka, syn ;!:anislawlavlia;zg? iif ;c;;l:iazzch (-) ? /-23 fZ-Q-S fsbmlin
4/ s@is}aw Skrzek, syn Jana i Tulianny do 3/20 czesci -~~~ ...
5/ Marian Skrzek, syn]anaiJuliannydo3/20<:ZQS'ci-------- p<
W dziatach T i TV WPISOW fie Tha, - « = - - G TSN
b/ kwnr §441 dla nieruchomosci polozonej w Kiwatce Szlacheckie:. s 1o
sktadajacej sjg z dziatki nr 48 o pow. 76/ siedemdziesiat szesé arg
l/smzfa :ivmslézﬂ tej ksiegi jako wspotwlagciciele wpisani sg: o - - .
o ek, syn Jana i Julianny do 17120 czesei
</ Manan Skrzek, syn Jana i Julianny do 3/20 ¢zeg g
W dziatach IT i 1v WpisOW nie ma,

-~
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Operat szacunkowy - dziatka nr 57/1, 26-600 Radom ul. Christiana Andersena

seheckisl Eming
lwﬂ‘cen pektar cZterCZIcSCIN
de

0 S I Rns. 2
z dnia 3 lutego 1997r. Sygn.akt Ca]ko"wcle waﬂ)’ch e Radomiu przy Wigy

SKRZEK i imieniu  C&7 oWEsS :
EK na dokonanie w 1 Y. meZabU owzonei szlaCheCka gming g

SKRZEKA darowizny jego udziatow JWes e :
wigcych dziatki: nmr 57 o pow. lhaszaégmv;,e wsl KIw oW 762 pOlOZOneJ er
Andersena, nr 36 o pow. l1had42a P"*ozoﬂeJ s atce NF 480 p- ana kIZek % Stanm}a
linsk- na rzecz Mirostawa SKRZEKA a8 W o prata Mart Pl '
Klwatka Szlachecka gmina Jedlifisk 02 fi_.‘ i s '7 9.231 zaswiadczenie py
Skrzeka. —-—-iooro-cooercry e ayste W T tego 1996
b/ powotuja si¢ na ztozone do akt ksiegi W€ o a o zmartym Ja
rwszego Urzedu Skarbowego W Rador tek spadkowy P Ziee
01130-868/nab/69/96 stwierdzajace, Z€ podtlc s R i ~ o
SKRZEKU nie nalezy sig. - - - ~=-==-""""""" | a4l 79.246 NOtariusz ustaly.
Tresci WplSOW w ksi@gach wieczystych kw.nr 79-3 % e e
180SODiSciel Rt HEIES SRt 2 1ie L et S . ooi0 Mard Skrzals
T ; : imieniu Mariana Skrzgk
&3. Marianna SKRZEK dzialajaca jako opiekIm W s S L AT .
OSWiadczal7e diair aii et be i oo i e - PR , . A
Tie /20 czgscl Opisang;

a/ swojemu synowi Mirostawowi SKRZEK udzial wynoszacy 3
W &1 pkt.a nieruchomosci, stanowiacej dziatkg nr 57 o pow. 1ha8

2a68m.kw. mezai._. |

budowanej, -~ --- PSS o oo SOCR BT
b/ bratu Mariana Skrzeka - Stanistawowi SKRZEK udziat wynoszacy 3/20 czesq
((j)plsanejv W &1 pkt.b nieruchomosci, stanowiacej dziatke nr 48 o pow. 76a niezaby-
D R R 5 S R SRR O LR R T T

i W ie R
okci poloz"“':"1 11:142"‘/ { T e b ol 92
¢/ kw.nr 79.246 dla nief“?“‘ff”nr 36 0 W anh L e 5 bl D2
linsk, skladajacej si¢ Z dzl:l"\‘-‘ ______ S -‘ciﬂlc wp‘izqs'cl '_ e ==l 3
Mrylenn e mmmsns = L oplsC 20 T - oo teg
W dziale I te] ksie@1 )% = agarianny € ogci =" <= © 3/20 czeSci gne
1/ Mirostaw Skrzek, syn Manan AU 5zacy
Mirosiaw - l Ju_]lanny 0 e = 3 o 5 rawomocneg“ a] J
2/ Marian Skrzek, syn Jana 1 -\ 0 o ma <= 7 gzisd ¥ gata Wi T 903r. Syatil
W dzialach Ii IV WPISOW I = oy gwo) pyt 92 P 1uteBC L7 rebny | sta
Stawajacy o$wiadczaja, 2€ Marian anych nd dni? ma ate Yl ol
I i niezabudoW oz @ iegPl T Jadto oSwiadg, .
nych wyzej nieruchomosci niez adomi¥ gno‘m) L .. 12
stanowienia Sadu Rejonowego W spadkt 4 malze” 7 one zadnyml CHUgam; cl
INs. 1449/92 stwierdzajacego PH“Y“ do i owyfh aobSF s SN o
nq swa nie zawieral zadnych umow ma) i nie ® o AT  onowego W Radg,
#e dzialki nrr 57, 36 i 48 nie sa zabudoW" - " sady Rei - ckunowi Marig
prawami na rzecz osob trzecich.- - -a_/ —Posmnow‘e"; Zwalajﬁcenowolnionego A
), uja: A e q
&2.Strony do aktu OkATWRE. ' ¢59/96 % peaWi® . \chomosciachiSig
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0 aktu
g &7. Nlpodutwhtd
O wpisanie w dziale IT ksi wieczystej ky
s!awaSKRZEKd)SI!On.:,wmm
blowmewdddc i
)

Mwapadhﬂmomndhbwidnmvﬁm
¢ &9 Pobrano: mymmﬂnq
~ kwietnia 1991r. D:Unr33,poz. 146 z p.zm./
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Akt notarialny, Rep. A. nr 16687/2023

v<;;awc~31:a.ria_ No(arlaina
52 Agniészka Gomyy
/_emmskrego nr3j

610 Radom
1876 NIP 048245,

e | T

R
209500021

R WYPIS
4114, 4

|
Dnia trzydziestego sigr '

R
(30—08-2023!‘.) przed notar rok

dWaty A095% ~GA
{ S
iuszem % Siace dwudziestego trzeciego

W siedzipie iej Kancelarij Notariainei adomiy Agnieszk UWAGI
7eromskiego nr 31, stawil; sie:_--__lnej W Radomiy, przy u":y %‘::f‘:;:
P Tromk 7294
i RS b SN‘J
1. Grazyna Joanna Rusak : wzﬂ%ﬁ'
zamieszkata 26-600 Radol Corka Mariana i Bol - TN

u, PESE! N
zamena ———— L 72121102321, st

e,

2. Teresa WISNIEWSKA cérka Jana i Julianny
zamieszkata 26-600 Radom, ul, Malczewsléiego nr 17 m. 5a,
legitymujaca sig dowodem osobistym serii i numeru DBA 685579,
waznym do dnia 17 grudnia 2029 roku, PESEL 56052907408, stan
cywilny — zamezna,

,- 3. Marianna SKRZEK, cérka Jozefa i Jadwigi,

zamieszkata 26-600 Radom, ul. Kiwatecka nr 28, legitymujgca sie
dowodem osobistym serii i numeru CDD 546953, waznym d9 dnia
30 sierpnia 2026 roku, PESEL 45070402961, stan cywilny —

itymujacy si 1

zamieszkaty 26-600 Radom, ul. Kiwatecka nr 28, legitymuijacy sie
;i
|

wdowa, = : -
" 4. Mirostaw SKRZEK, syn Mariana i Marianny, ===
i ii i CBH 910796, waznym do dnia
em osobistym seril | numeru s
ggv;:tc:)pada 2025 roku, PESEL 64090404218, stanu wolnego

mmmmm——

e

POLWLASNOSC!

UMOWA O ZNIESIENIE WS

s A o
=

"""""" i e ST
poiozonel i Zi
5 e
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Operat szacun

S

- iat Ksiag ;i .

; domiu, VI Wydzia Ieczyg,

d Rejonowy w Ra 6, W ktorgj g ..

kwadr:t?v,gggéfzeczysta numer RARIOOO79Z31/8, W Kirej .
prowadz

S ———

ieczyste;j: U S
;v)w?;ialé Il wpisano jako vgfzé:lt;l:s"i-e m dwudziestych) czeges Té:'
- W udziale wynoszacyf}1J lianny, PESEL 56052907408, na podsf"*
Wisniewska, cérke Janz 'iau % v:/rzeénia 1996 roku, Objetej
umowy  darowizny 2 nA Nr 3167/96 oraz postanowienja dane.
notarialnym Repertorium Rejonowy w Radomiu, sygnz, "9
dnia 03 lutego 199 roku przez Sad Rejo . ¥Onaturg
-, \':,Jsuzii?as:/egi;ynoszqcym 3/20 (trzy dW”dZieSt?) czesci: Gran{T%\-k);,;
Rusak, cérke Mariana i Bolestawy, na POdStaW"e umowy da’°w'?"y Zdy
06 wrzesnia 1996 roku, objetej aktem notarialnym Repertorium AN
3167/96, T
- W udziale wynoszacym 3/20 (trzy dwudzieste) czesci: er_OSfawa Skrze
Syna Mariana i Marianny, na podstawie umowy darowizny » dhia 14
kwietnia 1997 roku, objetej aktem notarialnym Repertorium A Nr 132g/07
- W facznym udziale 6/20 (szes¢ dwudziestych) Czesci: Marianne
corke Jozefa | Jadwigi, PESEL 45070402961,
postanowienia o stwierdzeniy nabycia spadkuy po Stani
Wwydanego dnia 15 marca 2000 roky Przez Sad Rejo
I Wydziat  Cywilny, Sygnatura akt | Ns 238/
0 stwierdzeniu nabycia spaky po Teresie Skrzek
grudnia 2000 roku przez Sad Rejonowy w Rador
Sygnatura akt | Ns 2172/00, Postanowienia 5
PO Robercie Skrzeky Wydanego dnia 30 kwiet
Rejonowy w Radomiy | Wydziat Cywilny, sy
umovyy Sprzedazy warunkowej z dnia 23 grud
notarialnym Repertorium A nr 9682/2019, ym
Z dnia 17 stycznia 2020 roky

inski ien 7492
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Operat szacunkowy - dziatka nr 57/1, 26-600 Radom ul. Christiana Andersena

czecl stanowigeym \z::e do Udzigy 202
naleZnosCl W kwogig 108 :

Moscj

. aw. Wynosz
kosztami - procesy, 7973 61 % Wr:z Skrzek cejem Za::gl::;jzgo
przypadajaca og Miros!;awq Sgzekyeyr - CiSetkami g 3

lhg o 0 02:02-28, M

a ra :

przemystu Gumowego Stomj Skize Na rzecz znp Xosztami Klauzui | -
do postepowania egzekye i PhigEel. iastowskie Zaktady

w nieruchomoscj o

: €Qo - do- A S emmt et ol
gtej ud
wspotwiasnosé gy !

: Zedmiotoy, le(at_u WV”93230990 3120 czesci
. ; nika  Mirog. 4 ksiega wieczysty stanowiacej
wierzyciel Jan Janickj . WA Skizeka Przy i

e facza sie kolgj
do postgpowania egzek e i B

wierzyciel Krystyna Fituch ...____
do pgﬁi?\iwan;a_ egz_eku_CYiHGQO - do udzialu wynoszacego 3/20 czesci
wn mosci °bl?tel Przedmiotows ksiegg wieczysta stanowiaca
WSPO*W'_aSN.Jéé diuznika Mirostawa Skrzeka przylacza si¢ kolejny
wierzyciel Lidia Skrzek,

do postgpowania egzekucyjnego - do udziatu wynoszacego 3/20 czesci

“\W nieruchomosci objete]j przedmiotowa ksiega wieczysta stanowigca
U\f’v(spétwlasnoéé dluznika Mirostawa Skrzeka przylacza sig kolejny

B\ : i .

- | wierzyciel Danuta Oliwniak, - ;

) do postepowania egzekucyjnego - do udziatu wynoszacego 3120 czgsm

' iruchomodci objetej przedmiotowa ksigga wieczysta stanowiaca
vAv nierucno ika Mirostawa Skrzeka przytacza sig kolejny

wspotwiasnose d'uz"‘d e

wierzyciel Kami S 'e o - do udziatu wynoszacego 3/20 czescl

: in : i
do postepowanla eg;eI::_"V;rzfdmiotowq ksiega wieczysta stanowiaca

' 504 i ka przytaczaja sie kolejni
v nieruchomosel © rostawa Skrzeka P :
wspétw%asnoéé dluzgllt(;e:(w IKamil Skrzek, Ada Skrzek, Natalia Skrzek

tawiCi umite Skrzek,—-
wierzyciele: San 2 zedstawiciela ustawowego Bogumite

e ——

entOWan' p (o el kwo L el
repreze N WPISAO T ke praymusowa A do e
c) w dziale 1 hp demdziesiat cztery) zt, na
pod numerem iajeden tysiecy trzy'sta:1 'SIeteT(a S podatku od
¥ dzi ja, 0 tresci: hipoteka :
21374,00 (f’waMiasta Rad°k’:mi naliczonymi na dzien 15 wrzesnia 2003r.
miny * zzodse! 4 duznika Mirostawa Skrzek -

rzecz:
nieruch©!
oraz f

przy padajqca 0
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fasciciela 3/20 czesci nieruchomosci uregulowang;
wiasc

——

] m

i ie tysigcy czterysta osiel . I
1548_3;0'((2?:"3?:;:};“9;5 Spotecznych Oddzug# W Radg
(')21;%26852000000 o tresci: podatkowe, naleznosci sktadkoy,
- pod numerem 3 hipoteke przymusowg zwyktg do kwoty 4208

tysiace dwiescie dziewigédziesiat osie:; 40/100) T;, ga 2 4
' Oddzi w adomj

Ubezpieczeri  Spotecznych ; 3

01206%52000000. o tresci: naleznosé c_:bjeta 'tytufem wy A

hipoteka przymusowa zwykfa jako zabezpieczenie Wwierzyte 4

sktadek na ubezpieczenia spoteczne, zdrowotng inaFpj FGQ
4281,60 2} oraz koszty upomnienia w wysokosci 16,80 2 p
od dtuznika Mirostawa Skrzeka, T

d) do dnia dzisiejszego wpisy sie nie Zmienity, ani nje wpty
0 wpis, —o

II. Stawajqcy okazuja:
a) mape z projektem podziatu nieruchomosci SPorzadzong
Uprawnionego Anne Pekackg w marcu 2023 rok
ewidencyjny materiaty zasoby — Operatu technicznego: p
wpisang do ewidencji materiatéw Zasobu przez
Radomia dnia 17 maja 2023 roku, zgodnie z kté
- réznica powierzchni dja dziatki 57 '
Z przeliczenia punktow Zatamania granjc do u
dziafki 57 nie zmienity sie, Gd.lll.6642.2.283.2 2
- Obstuga komunikacyjna Nowopowstatych
bedzie odbywac sig og drogi publicznej —
Christiang Andersena (droga Wewnetrzna - gz af
Na zasadzje Samoistnego posiadania),-—-- '
b) wypis z rejestry gruntéw wraz z Wyrysem
dnia 17 lipca 023 roku, przez Prezydentz
kancelaryjny Gd.ll.6621.2.2492.2023, jednost
71, dla PotoZonych obrebie
KLWATECKA, jednostka ewidencyjna M Rado
Wojew6dztwo Mazowieckie dziatek:-.....

- Numer 57/1 o Powierzchni 1,0958ha_:'(’”?

St T N o v o L
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Operat szacunkowy - dziatka nr 57/1, 26-600 Radom ul. Christiana Andersena

“ 5 metroW kwadraq o
“ 05| cZenia uZytkéw i kontUr o )|| sta
‘! oz"u er 5712 0 POWigrzch 07aSyﬁ ;
A . kwadratowych) gt 307
& el ; 6 nOWIQQe- (si
K f gw i konturow klasyfikg ih Ch-lw
%.l y aéwiadczeme Wydane bhes '|3Sy &
N c)5marca 2023 roku, znak; Ary g 72 ey
,V { jalka nr ewid. 57‘ (obr. 022 . W01 2
- P i Shecng g
| pwiazujacedn MisiScowego pigy, Stalenjan

L miast jest objeta Uchwatg NZa DOdarOWamaemam 2adnegq
naRa y omiu z dnia 14.12 2020y WSpr XLVllI435,20 p"la:stlz;nnego,
; lawie e Y Miejskiej
! wiejscowego planu ZagOsPOdarOWamap Stapienia do sporzqdlzen?;
" _arbw Miasta Radomia - etap v 5

,Studium  uwarunkowar |

n 08 i
t,zenpego Gminy Radom", uchwalonym Przezg R:::amg:;a
gadomiu uchwata nr 221199 2 dnia 29,17 199 , p62n 'zmq

Amiotowa dziatka znajduie sie w strefach

s - lasy i zadrzewienia,
granice gtéwnych korytarzy ekologicznych w obrebie istniejacego
MSP,
OCHK — obszary wskazane do ochrony przez ustanowierie obszard N |

 hronionego krajobrazu (OCHK)
. anice obszarow wskazanych o ochrony preez e |

n

Zmianan ..

o ﬁ:tﬁwze"‘% zespotow przyrodniczo - kraj0l;razr:!i\:yt‘,lh}| (éz‘;)—;d .
granice  obszarow, na Korych S senia scalen i podzialu 3

’ d
obowigzkowe — wymagajace przi;fwa

o
OSSR

i §ci.-- ! ;
nieruchomo S —

————"
e

‘III Stawajacy ogwiadcz?ia, Zel'r;‘ﬂolna jest ':Sz::ﬁtm‘::wm
4 opisana WyZel D rze jest oo 20 e pewo B
| foszcze oso:v;r':\?c'l:e j;s obciazond p
I ' 0 1 ;

#i,:wj:sn:l '::Cci;zon i zadﬂYm pra

zierza :
istracyiy
lnlsw s'to_c,unku
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Opel at SZaCu”.kowy — dziatka nr 5’/‘/1, 26-600 Radom ul. Christiana Andersena

|4

€) przedmiotowa nieruchomos¢ posiada prawny dostep qq drog; 4 o
Publicznej, a granice jej nie sg sporne, a ponadto jest ona Wolng od wg ol FK

ﬁZycznychiprawnych, AT - it W
d) przedmiot niniejszej umowy stanowi sktadnik ich majatkéw OSObisty g, " N
€) przedmiotowa nieruchomoéé nie lezy na obszarze rewitalizag; o i

' d

e . i o
strefie rewitalizacji w rozumieniu ustawy z dnia 9 pazdziemika *’a
rewitalizacji i nie jest objeta uproszczonym planem lasu, ay; ‘p),rt

____________ .
i

W specjalnej
2015 roku o
decyzjg o ktérej mowa w art. 19 ust. 3 ustawy o lasach.

IV. Stawajgcy oswiadczajg, ze

dokonuja zgodnego, "'90dplatneg° Pofar
Zniesienia wspoiwtasnosci, w t ° J

€N Sposob, 2@:------mmmn-. B A
1. Teresa Wisniewska nabywa w catosci objetg dotychczag ksigg i
wieczysta numer RA1R/00079231/6 nieruchomosé stanowigcg dziaikg ;
0290 W2 0 powierzehni 0,7307ha, polozona w Radomiy, u obreje |'°

0220 Wolka Kiwatecka, o wartosci 29 2287, - T el ;ﬁ‘:
2. Grazyna Joanna Rusak W % czesci, Mirostaw Skrzek w Y czesei Y

i Marianna Skrzek W udziale ¥ czesci nabywaja Objetg ksiega 1

numer 57/1 o powierzchni 1,0985ha, potozong w Radomiu, w obrebie
0220 Wélka Klwatecka, o wartosci tacznej 43 940z —--—_ .

ha co Stawajgcy wyrazajg zgode, dokonujgc nabycia nieryct
Stawajgcy oswiadczajg, ze przed Zniesienier

przystugiwaty im udziaty o wartosci: —--—-meo__
- Teresa Wisniewska — 8/20 o wartosci 29 600

zas po zniesieniu wspoiwtasnosci nabywané pr
-Narzecz Teresy Wisniewskiej 29 228zt na
10 9852}, na rzecz Mirostawa Skrzek 10 985zt
21970zt -

Grazyna Joanna Rusak jest siostrzenicg T
Skrzek jest bratankiem Teresy Wisniewski
bratowg Teresy Wigniewskiej. --
Mirostaw Skrzek jest synem Marianny
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D szacunkowy - dziatka nr 57/1, 26-600 Radom ul. Christiana Andersen
a

65

V. Stawajacy OSwiadczg;
o g, .
spdpos'?‘!aﬁ'u Nabywan cﬁe 53 juz Odpowj
Jo korzysci i Ciezardw sy Nieryg WiedNio w posiadani
fony ! 08ci, 3 T dzPO:ladamu i we
I8 dzie dyigia 1eN rozliczen
ISigjszy .. i

yl. Notariusz zwrécita st 3
aWajacym TG
uw

a) ustawy kodeks kam age na
7 - t i
spadkow i darowizn —__ ) __skarb°WY, przapisr::éuizevzsow"“m 2
_______ e

e —————
e mecme e ————

4 y

/pa ktada
awienia i o

oop" lub UZupetnienja wnio:k

notarialnej  oraz o  tregg p
S § rzepi -
spraW|edlw_vosc1 Z dnia 06 paidzierniis% Rl i
przez notariuszy optat Sdrwych ; 15 roku w sprawie pobierania
ich przekazymeis sadomWZ;ZOC‘r wmodskéw 0 wpis w ksiedze wieczystej
o B

squWYCh (Dz. U. 22015 e I;M 5a) zenia ewidencji pobranych optat
¢) ustawy o Lasach z dnia 28 wrzesnia 1991 . (tj. Dz. U. z 2020 1. poz.

1463 z pdzn. zm.).

vil. 1. Stawajacy zobowigzuja notariusza, aby wykonujac obowiazek
sozenia wniosku - dziatajac na podstawie art. 79 pkt 8a ustawy z dnia 14

lutego 1991r. Prawo o notariacie, dokonata czynno$ci polegaich] na
. ztozeniu za posrednictwem systemu teleinformatycznego  wniosku

N T o obejmujacego nastepujace zadania, a to-——""="
| yiec2iEg ksnegow:ilia{u I-i) te] numer RATRI00079231/6

8 : ksiggi wieczys
s a i
2\ ) sprostowanid = odziatu dziatki U

mer 57 polegajacego na

‘poprzez }jjaw"‘ife“l'f pumer 57/1 0 powierZChni 1,0985ha i numer 5712
S wydzielenlu : e --"'""""““""""'"""""""."_f—_'—
jerzehni 0,792 0 i numer RA1R/00079231/6 dzialk! numer

o5 i ! T - Radomiu, W obrebie 0220

zenia Z >
b) odtacze™ ni 0,7307ha, P i wpisania W dziale || nowo
ISNIEWSKA, corke

p———r
e mm———

---.----—--.-.._.-_.--
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kowy - dziatka nr 57/1, 26-600 Radom ul. Christian
Operat szacun

i du (Sadu Rejonowegq
fata do wiasciwego sg tanowiae.
clraf/v;;ei:m Ksiag Wieczystych) dokumenty s W

L

wpis;, Whnioskodawcy ~wskazujg, iz uczestnikiem p

wieczystoksiegowego wszczetego na P?dlsm_"ﬁi _V-V_Tf{(i" 5
powyzej, beda strony czynnosei notaria ":J- ot

3. Stawajacy nie zrzekajg _sne prawa do ; : Nia zg
0 wpisie, ktérego dotyczg zgdania wskazane pow.y ej, przy ;.,
otrzyma¢ zawiadomienia o wpisie drogg elektroniczng, —-—____ _,

VIIl. Podatku od nieodpfatnego zniesienia wspéfwt'asnog
na podstawie art. 1 pkt. 4 i art. 7 ust. 6 ustawy z dnia 2g lip
0 podatkéw od spadkéw i darowizn (tj. Dz.U. 22021, po:
podstawe opodatkowania stanowi warto$¢ rzeczy lub praw
W czesci Przekraczajgcej wartosé udziatu we Wspotwiasnogcj.
Iej zniesieniem przystugiwat NabyWey, e

IX.  Pobrano:

a) optate sgdowg na podstawie art. 44 ust. 1 pkt. 4 e

2iart 42 yst 3 ustawy z dnia 28 lipca 2005 roku o

W sprawach cywilnych (tekst jednolity z 2022r. 3

gotéwka kwote ( 1002I+1002I+15021+15021) 500z
Wynagrodzenie notariysza na podstawie

rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci

Podatku (tekst jednolity Dz.U. 2 2022r., poz. 9
gotéwka w kwocie 23024, ---

Opfata sadowa pobrana Przy akcie bed

pod Numerem z#oZonego /
Powyzsze opfaty nie obejmujg wynagrd
Whiosky wieczystoksiegowego Wraz z na
24621) ora, kosztow wypisey tego akty,
[ch pobrania zostang Podane na kazym

inski ien 7492
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Operat szacunkowy - dziatka nr 57/1, 26-600 Radom ul. Christiana Andersena

0 "
| Jedziczenia i zareje

0z U.220231., poz

w kwocie 6,
Radom, dnia 30¢

Zrédto: Akta KW
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Operat szacunkowy - dziatka nr 57/1, 26-600 Radom ul. Christiana Andersena

5.2. Informacje na temat nieruchomosci ujawnione w Ewidencji Gruntow
i Budynkow - Katastrze Nieruchomosci

Dziatlka nr 57/1

ChristianaTAr S

—

(2 eR0ld =S

Zrédto: Geoportal.gov.pl

Grunt (dziatka nr 57/1)
Identyfikator dziatki: 146301_1.0220.AR_185.57/1,
Wojewodztwo: Mazowieckie,
Dziatka gruntu nr ew. 57/1,
Powiat: MIASTO RADOM,
Jednostka ewidencyjna: 146301_1.0220 MIASTO RADOM,
Obreb: 0220 WOLKA KLWATECKA,
JRG: G.71,
Powierzchnia ewidencyjna: 1,0958 ha,
Klasouzytek LsVI: pow. 1,0958 ha (LsVI - Lasy, Gleby najstabsze)
Uzytek
Identyfikator uzytku: 146301_1.0220.AR_185.57/1
Oznaczenie uzytku: Ls
Numer uzytku: 57/1
Numer obrebu: 0220
Nazwa obrebu: WOLKA KLWATECKA
Gmina: MIASTO RADOM

Brak informacji odnosnie wpisu nieruchomosci do rejestru zabytkow.
Brak informacji odnosSnie ubezpieczenia nieruchomosci.
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Operat szacunkowy - dziatka nr 57/1, 26-600 Radom ul. Christiana Andersena

Opis taksacyjny lasu

Adres BDL: W630110220-104 -j -00

Wojewodztwo: Mazowieckie

Obreb ewidencyjny: Wélka Klwatecka

Stan na rok: 2015

Dane ogdlne

Forma wlasnoéci: prywatne

Powiat: M.Radom

Gmina: M. Radom

Oddziat i wydzielenie: 4j

Bank Danych
o Lasach

Pow (ha)

Gosp.

Wiek rebn.

R. pow.

B. pion.

TSL

St

degr.

Uwilg

Typ gl

0,42

80(D-5TAN

DRZEW

BSW

Dane ogdlne cd.

Pokr.

Zesp. rodlinny

Kat. och.

Funkcja lasu

Sied|. przyr.

Przycz. uszk.

Proc. uszk.

ZAD

GOsP

Warstwy drzewostanu

Warstwa

Zmieszanie

Zwarcie

Zadrzewienie

Zageszczenie

DRZEW

PRZ

0,6

PODSZ

0,8

Gatunki w warstwach drzewostanu

Warstwa

Gat.

Udziat

Wiek

Pier. (cm)

Wys. (m)

Bonitacja

Zasobnosé (m j,*‘ha]

DRZEW

s0 10

85

26

201

170

PODSZ

DB

PODSZ

S50

PODSZ

JRZ

Wskazéwki gospodarcze

Nr dziatki

Czynnosé

Pilnosc

L. nawrotow

Pow. manip

ulacyjna (ha)

IB

0,42

AGROT

0,42

ODN-ZRE

0,42

oclo|lo|a

PIEL

Z2|Z2|Z2|Z

0,42

Zrédto: Bank danych o lasach
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Operat szacunkowy - dziatka nr 57/1, 26-600 Radom ul. Christiana Andersena

Wypis z rejestru gruntéow

Wojewodztwo: MAZOWIECKIE
Powiat: MIASTO RADOM

Prezydent Miasta Radomia
Jednostka ewidencyjna: RADOM

Gd.11.6621.2.2702.2026

Obreb ewidencyjny: 146301_1.0220, WOLKA KLWATECKA
Miejscowosé: Radom (idTERYT: 0972750)

Uproszczony wypis z rejestru gruntéow
wedlug stanu na dzien: 20.04.2026 r. 11:53:00

Numer jednostki rejestrowej gruntow: G71
grupa rejestrowa: 7

WLASCICIELE/ WLADAJACY:

UDZIAL: 1/4 rodzaj prawa/wtadania: wtasno$é
SKRZEK MIROSLAW rodzice: MARIAN, MARIANNA PESEL: 64090404218
Adres zameldowania na pobyt staly: 26-600 Radom ul. Kiwatecka 28 nrlok.1

Dyroktor Wydzialu Geodezji
mgr ing. Lukasz Horwat

Geodeta Micjski

(data i podpis 0soby upowaznionej przez organ)

oraz inni
DZIALKI EWIDENCYJNE:
Powierzchnia [ha]
Ark. Numer K A Oznaczeni Numer ksiegi
mapy dziaki Adres/potozenie gruntéw Opis uzytku Klasouzytku Klaso- o wieczyste]
uzytku
| 85 | s | __ | lasy BV 1] .0958) _ 1-0988[RAIRI007025YE
Identyfikator dziatki: 146301_1.0220.AR_185.57/1
[ p i j [ha]: 1.0958
UWAGI:
Wykonano na wniosek Pana Piotra Stawirnskiego -rzeczoznawcy majatkowego do sprawy RAR1R/GUp-s/49/2026
Data sporzadzenia dokumentu: 20.04.2026 r.
Dokument sporzadzony przez: Magdalena Hojda
Dokument
Z up. PREZYDENTA MIASTA podpisany przez

FLukasz Horwat
Data: 2026.04.21
12:20:58 CEST

Strona1z1

Zrédto: Urzad Miejski w Radomiu
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Operat szacunkowy - dziatka nr 57/1, 26-600 Radom ul. Christiana Andersena

5.3. Lokalizacja, opis stanu otoczenia nieruchomosci, wielko§¢, charakter,
i stopiefn zurbanizowania

. 5 SCHRONIS
Klwaty Wielogéra S D0M
Domex @ ANTONIOW @ WieloHome
P 3 FIRLEJ
Kdlewska o ".;, E
- %0"{
2 s
B o 4u
LUXIN 5
BANKIETOWO- =
WOLKA 2 ;\--\e
KLWATECKA E 5P
s &°
Kiwatka 3
Szlachecka -2 (H)
=
2
S
%
® MLYNEK
i JANISZEWSKI

Zrédto: mapy Google

Wolka Klwatecka — dzielnica w polnocnej czesci Radomia, przy trasie krajowej nr

7. Mozna tam dojechac liniami autobusowymi nr: 4, 12, 21 oraz 23. Na terenie

Wolki Klwateckiej znajduje sie kosciol rzymskokatolicki pw. swietego

Maksymiliana Marii Kolbe. Ulokowana jest tez Fabryka Broni ,kucznik”, ktora
zostata otworzona 1 lipca 2014 roku.

Podstawowy kod pocztowy: 26-617
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Operat szacunkowy - dziatka nr 57/1, 26-600 Radom ul. Christiana Andersena

X

PN
Wielogora

¢ FIRLEJ
Dabrowkal' "
Nagorna-Wies

LUXIMO SALA
BANKIETOWO-WESELNA N AR

[
ra Jubilat @ " By

Kiwatka
Szlachecka

WOLKA
KLWATECKA

MEYNEK
JANISZE.'WSKI

L as Janiszewski W

Zrédto: mapy Google

Sasiedztwo bezposrednie

Od strony poinocnej znajduje sie nieutwardzona droga dojazdowa do dzialki, zas
po stronie poludniowej zachodniej oraz wschodniej uzytki lesne oraz rolne.
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Operat szacunkowy - dziatka nr 57/1, 26-600 Radom ul. Christiana Andersena

5.4. Opis stanu techniczno - uzytkowego i wyposazenie w urzadzenia
infrastruktury technicznej

Dojazd do nieruchomosci
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Operat szacunkowy - dziatka nr 57/1, 26-600 Radom ul. Christiana Andersena

W dniu ogledzin tj. 20.04.2026r. na nieruchomosci obecny biegly sadowy Piotr
Stawinski. W trakcie ogledzin ustalono, ze dzialka porosnieta jest krzewami oraz
drzewami - przewazajacy drzewostan sosny. Dziatka ksztaltem zblizona do
prostokata o wymiarach ok. 45m na 247m. Przedmiotowa dzialka nie jest
uzbrojona w media typu woda, prad, gaz, kanalizacja.

5.5. Opis stanu zagospodarowania.

Wyceniana nieruchomosc¢ o powierzchni 10 958 m?2.

Dojazd do nieruchomosci bezposrednio z drogi gruntowej (publicznej) po potnocnej
stronie dzialki. Teren w otoczeniu jest czeSciowo zagospodarowany - droga
gruntowa oraz lasy. Dziatka porosnieta drzewami. Dziatka nie jest ogrodzona. Teren
o funkcji lesne;.
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Operat szacunkowy - dziatka nr 57/1, 26-600 Radom ul. Christiana Andersena

6.PRZEZNACZENIE NIERUCHOMOSCI W PLANIE MIEJSCOWYM i INNYCH
PLANACH

Zrédto: Voxly.pl

Zgodnie z art. 154 ustawy o gospodarce nieruchomosciami przeznaczenie
nieruchomosci ustala sie¢ na podstawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. W przypadku braku planu miejscowego przeznaczenie
nieruchomosci wustala si¢ na podstawie decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu. W przypadku braku planu miejscowego lub decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, uwzglednia sie faktyczny
spos6b uzytkowania nieruchomosci lub ustalenia planu ogoélnego gminy.
Dla terenu, na ktorym znajduje sie¢ przedmiotowa nieruchomosc¢, nie uchwalono
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wedlug Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Radomia
przedmiotowa nieruchomos¢ potozona jest na terenach oznaczonych symbolem ,0”
— strefa otwarta. Nalezy jednak wskazac, ze studium nie stanowi aktu prawa
miejscowego 1 nie jest podstawa do ustalenia przeznaczenia nieruchomosci
w rozumieniu art. 154 ustawy o gospodarce nieruchomosciami. Wobec braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz braku decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, przy okresleniu przeznaczenia
nieruchomosci uwzgledniono jej faktyczny sposob uzytkowania. Aktualny sposob
uzytkowania przedmiotowej nieruchomosci odpowiada uzytkowaniu lesnemu,
wobec czego dla potrzeb niniejszej wyceny nieruchomosc¢ zostala przyjeta jako
grunt lesny.
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Operat szacunkowy - dziatka nr 57/1, 26-600 Radom ul. Christiana Andersena

7. ANALIZA 1 CHARAKTERYSTYKA RYNKU

Analiza i charakterystyka rynku

7.1. Rodzaj i obszar rynku, okres badania cen.

Badaniem =zostal objety lokalny rynek niezabudowanych nieruchomosci
gruntowych — leSnych w zakresie transakcji przeprowadzanych na rynku wtérnym.
Wszystkie rozpatrywane transakcje dotyczyly praw wlasnosci do nieruchomosci.
W trakcie przeprowadzonej analizy zbadano transakcje z obszaru calego miasta
Radom, poniewaz w obszarze, w ktorym znajduje sie wyceniana nieruchomosc¢ nie
odnotowano wystarczajacej liczby transakcji, aby prawidlowo przeprowadzic
procedure oszacowania. Okres analizy cen transakcyjnych przyjeto od potowy
2024r. do dnia wyceny.

7.2. Stan i stopief rozwoju rynku w odniesieniu do rodzaju nieruchomosci
stanowiacej przedmiot wyceny.

W procesie analizy lokalnego rynku dokonano badania transakcji dotyczacych
niezabudowanych nieruchomosci gruntowych o zbliZzonym charakterze do
przedmiotu wyceny. Wyboru nieruchomosci przyjetych bezposrednio do wyceny,
dokonano kierujac szczegdélna uwage na podobienstwo nieruchomosci pod
wzgledem stopnia degradacji siedliska leSnego, polozenia w strefie oddzialywania
szkodliwego przemystu, polozeniem w obszarze masowego wystepowania
szkodnikow, polozenia nieruchomosci wzgledem gtéwnych drég dojazdowych,
mozliwosci przeprowadzenia zrywki, walorow rekreacyjnych nieruchomosci.
W wyniku przeprowadzonej analizy rynku, zgromadzono baze transakcji
najbardziej podobnych do nieruchomosci wycenianej pod wzgledem atrybutow
cenotworczych. Zgodnie z przeprowadzona analiza ustalono, ze popyt na tego
rodzaju nieruchomosci jest niewielki, skierowany glownie do nabywcow
zainteresowanych powiekszeniem istniejacego gospodarstwa lub pozyskaniem
surowca na potrzeby wtasne. Waznym kryterium wyboru byly mozliwosci dojazdu
do nieruchomosci. Ceny podobnych nieruchomosci wahatly sie na analizowanym
rynku lokalnym w granicach od okoto 10,00 zt za 1 m?2 powierzchni (nieruchomosci
o slabych atrybutach cenotworczych) do okoto 20,00 zt za 1 m? powierzchni
(nieruchomosci o bardzo dobrych atrybutach cenotwoérczych). Srednia cena
transakcyjna prawa wlasnosci do niezabudowanej nieruchomosci gruntowej —
leSnej wyniosta na analizowanym terenie 16,50 zt za 1 m2. W celu dokonania
analizy lokalnego rynku badano akty notarialne, a takze obserwowano ruch na
rynku lokalnym pod wzgledem popytu i podazy. W biurach nieruchomosci
praktycznie brak jest ofert sprzedazy tego typu nieruchomosci. Na okreslonym
rynku lokalnym, w czasie jego monitorowania wyselekcjonowano 4 transakcje
dotyczacych prawa wlasnosci do niezabudowanych nieruchomosci gruntowych,
lesnych. Zrédlem danych byty akty notarialne — umowy sprzedazy gromadzone w
Urzedzie Miejskim w Radomiu. Ze zbioru odnotowanych transakcji odrzucono te, w
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ktorych wystapily szczegolne warunki zawarcia transakcji powodujace ustalenie
zaplaty w sposob razaco odbiegajacy od przecietnych cen uzyskiwanych na rynku
nieruchomosci (sprzedaz dokonana w postepowaniu egzekucyjnym, sprzedaz
pomiedzy spokrewnionymi stronami oraz sprzedaz z odroczonym terminem zaplaty
lub

z odroczonym terminem wydania lokalu nabywcy). Utworzono zbior transakcji
majac na uwadze ich przydatnos¢ dla potrzeb wykorzystania w podejsciu
porownawczym. WsSrod transakcji noszacych znamiona rynkowych wybrano 3
i przyjeto do dalszej analizy. Na podstawie utworzonego zbioru transakcji okreslono
i obliczono dane niezbedne do dalszych obliczen.

C min 9,21 zt
C max 21,54 zt
AC = C max - C min 12,33 zt
C sred. 15,21 zt
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8. PRZEDSTAWIENIE I UZASADNIENIE WYBORU PODEJSCIA, METODY
I TECHNIKI WYCENY

Wyboru metody zastosowanej do okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci
gruntowej niezabudowanej dokonano uwzgledniajac:

- postanowienia obowigzujacych przepisow prawnych regulujacych tryb, zasady
i metody wyceny nieruchomosci,

- cel wyceny,

- wyniki analizy podazy i popytu na nieruchomosci o zblizonych parametrach
uzytkowych na rynku lokalnym,

- lokalizacje i rodzaj nieruchomosci.

Przedstawione przestanki wyboru metody wyceny oraz obowigzujace przepisy
prawne, w szczegolnosci Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
5 wrzesnia 2023r. w sprawie wyceny nieruchomosci daly podstawe do zastosowania
podejscia porownawczego, metody porownywania parami dla okreslenia wartosci
rynkowej przedmiotowej nieruchomosci. Prezentowana nieruchomos¢ to obiekt
o funkcji lesnej i w taki sposob jest uzytkowana.

Wartosé rynkowa, zgodnie z art. 151 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r.
o gospodarce nieruchomos$ciami, stanowi szacunkowa kwota, jaka w dniu wyceny
mozna uzyskac za nieruchomos¢ w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach
rynkowych pomiedzy kupujacym a sprzedajacym, ktorzy maja stanowczy zamiar
zawarcia umowy, dzialaja z rozeznaniem i postepuja rozwaznie oraz nie znajduja
sie w sytuacji przymusowej. Ze wzgledu na rodzaj przedmiotu wyceny, cel i wynik
analizy rynku lokalnego nieruchomosci podobnych, do okreslenia wartosci
rynkowej, zastosowano podejScie porownawcze, metode porownywania parami,
ktora polega na okresleniu wartosci nieruchomosci przy zatozeniu, ze wartosc ta
odpowiada cenom, jakie uzyskano za nieruchomosci podobne, ktore byty
przedmiotem obrotu rynkowego. Ceny te koryguje sie ze wzgledu na cechy rozniace
nieruchomosci podobne od nieruchomosci wycenianej oraz uwzglednia sie zmiany
poziomu cen wskutek uplywu czasu. Podejscie porownawcze stosuje sie, jezeli sa
znane ceny i cechy nieruchomosci podobnych do nieruchomosci wycenianej (czyli
porownywalnych ze wzgledu na polozenie, stan prawny, przeznaczenie, sposob
korzystania oraz inne cechy wplywajace na jej wartosc¢). Decydujac sie na przyjecie
opisanej metody wyceny, wzieto pod uwage charakter nieruchomosci, jej
indywidualne mozliwosci funkcjonalne na istniejacym rynku lokalnym oraz liczbe
zawartych transakcji.

Zrealizowano nastepujaca procedure przy wykorzystaniu wyzej wymienionej
metody szacowania:

- Utworzenie zbioru nieruchomosci podobnych, o znanych cenach transakcyjnych
i cechach,

-Okreslenie trendu czasowego, niezbednego do stwierdzenia czy konieczna jest
aktualizacja cen transakcyjnych na date wyceny,
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-Ustalenie cech rynkowych wplywajacych w sposob zasadniczy na zréznicowanie
cen na rynku nieruchomosci,

-Ocena wielkosci wplywu cech rynkowych na zréznicowanie cen transakcyjnych,
-Ustalenie zakresu skali ocen dla kazdej z przyjetych cech rynkowych,

-Wybor do poréwnan z utworzonego zbioru nieruchomosci, co najmniej trzech
nieruchomosci najbardziej podobnych pod wzgledem cech rynkowych do
nieruchomosci stanowiacej przedmiot wyceny,

-Charakterystyka wycenianej nieruchomosci 2z przedstawieniem jej ocen
w odniesieniu do przyjetej skali cech rynkowych wraz z opisem nieruchomosci
przyjetych do poréwnan,

-Dokonanie poroéwnan nieruchomosci wycenianej kolejno z nieruchomosciami
podobnymi wybranymi do wyceny i okreslenie wielkosci poprawek wynikajacych
z r6znicy ocen nieruchomosci wycenianej i nieruchomosci wybranych do poréwnan,
- Obliczenie skorygowanej ceny transakcyjnej kazdej nieruchomosci przyjetej do
porownan przy uzyciu okreslonych poprawek,

- Obliczenie wartosci jednostkowej wycenianej nieruchomosci jako Sredniej
arytmetycznej z cen transakcyjnych skorygowanych, uzyskanych z poréwnan
w poszczegbolnych parach.

9.0KRESLENIE WARTOSCI RYNKOWEJ

9.1. Okreslenie poprawki ze wzgledu na trend czasowy

Na podstawie analizy lokalnego rynku oraz po rozmowie z poSrednikami
dzialajacymi na terenie miasta Radomia i powiatu radomskiego okreslono trend
wystepujacy w segmencie niezabudowanych nieruchomosci gruntowych — lesnych.
Stwierdzono, ze ceny sa stabilne, a niewielkie zmiany mieszczga si¢ w granicach
dokladnosci oszacowania. Obserwacje takie potwierdza takze analiza prasy
fachowej. Biorac powyzsze pod uwage, iz ceny uzyskane przy sprzedazy sa aktualne
na date wyceny.

9.2. Okreslenie wag cech rynkowych i ich ocena

Rynek lokalny niezabudowanych nieruchomosci gruntowych - lesnych, na
analizowanym obszarze zostal podzielony w zaleznosci od:

- stopnia degradacji siedliska lesnego

- polozenia w strefie oddziatywania szkodliwego przemystu

- polozenia w obszarze masowego wystepowania szkodnikow

- polozenia nieruchomosci wzgledem glownych drog dojazdowych

- mozliwos¢ przeprowadzenia zrywki

- walorow rekreacyjnych.

Przy wycenie nieruchomosci przy zastosowaniu podejscia porownawczego, wagi
cech rynkowych mozna okresli¢ na trzy sposoby:

Rzeczoznawca Majatkowy Piotr Stawinski nr uprawnien 7492 37



Operat szacunkowy - dziatka nr 57/1, 26-600 Radom ul. Christiana Andersena

1) na podstawie analizy bazy danych o cenach i cenach nieruchomosci
bedacych wczesniej przedmiotem obrotu rynkowego w okresie badania cen,

2) przez analogie do podobnych rodzajowo i obszarowo rynkow lokalnych,
3) na podstawie badan — obserwacji preferencji poszczegdlnych nabywcow.

Przyjete dla analizowanego rynku lokalnego cechy i ich ocene przedstawiono

ponizej.

Cechy rynkowe wplywajace na wartosé nieruchomosci

Lp.

Cechy rynkowe

Ocena

Opis oceny

Stopien degradacji siedliska leSnego

Dobra

Degradacja siedliska w skutek
oddziatywan Srodowiskowych lub
mechanicznych nie wystepuje.

Srednia

Degradacja siedliska w skutek
oddziatywan Srodowiskowych lub
mechanicznych czesciowo wystepuje.

Zta

Degradacja siedliska w skutek
oddzialywan Srodowiskowych lub
mechanicznych na calym obszarze.

Polozenie w strefie oddzialywania
szkodliwego przemystu

Korzystna

dala od
fabryki,

Nieruchomosé potozona z
szkodliwego przemystu typu,
zaklady produkcyjne, wysypiska.

Niekorzystna

blisko
fabryki,

Nieruchomos¢ polozona
szkodliwego przemystu typu,
zaklady produkcyjne, wysypiska.

Polozenie w obszarze masowego
wystepowania szkodnikow

Korzystna

Na nieruchomosci polozona poza strefa
masowego wystepowania szkodnikow.

Srednio
korzystna

Na nieruchomosci czesciowo polozona w
strefie masowego wystepowania
szkodnikéw lub okresowo wystepuja
zagrozenia tego typu.

Niekorzystna

Na nieruchomosci polozona w strefie
masowego wystepowania szkodnikow lub
regularnie wystepuja zagrozenia tego typu.

Polozenie nieruchomosci wzgledem
gtownych drog dojazdowych

Korzystna

Nieruchomosé potozona blisko drogi
dojazdowej

Niekorzystna

Nieruchomo$§¢é polozona z dala od drogi
dojazdowej

Mozliwo§¢ przeprowadzenia zrywki

Korzystna

Bardzo dobre warunki
surowca, uktad
przeprowadzeniu zrywki

do transportu
drzew sprzyja

Srednio
korzystna

Dobre warunki do transportu surowca,
uklad drzew nieznacznie utrudnia
przeprowadzeniu zrywki

Niekorzystna

Zte warunki do transportu surowca, uktad
drzew utrudnia przeprowadzenie zrywki

Walory rekreacyjne

Bardzo dobra

Gestos¢ 1 uklad nasadzen umozliwia
wykorzystanie nieruchomosci do rekreacji
typu: wypoczynek, spacer, zbieranie
grzybow itp.

Dobra

Gestos¢ i uklad nasadzen utrudnia
wykorzystanie nieruchomosci do rekreacji
typu: wypoczynek, spacer, zbieranie
grzybow itp.

Zta

Gestos¢é i uklad nasadzen uniemozliwia
wykorzystanie nieruchomosci do rekreacji
typu: wypoczynek, spacer, zbieranie
grzybow itp.
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9.3. Zestawienie nieruchomosci porownawczych.

W toku analizy ustalono nastepujace kryteria wyboru:

-lokalizacja — miasto Radom,

-rodzaj nieruchomosci — nieruchomosci gruntowe niezabudowane - lesne,
-stan prawny: wlasnosc,

W tabeli ponizej zestawiono transakcje przyjete do porownan.

Zestawienie nieruchomosci porownawczych

Powierzchnia Cena Cena
Nr Lokalizacja Data (m?) transakcyjna (zt/m?2)
1 Godow 23.10.2025 5570 120 000,00 zt 21,54 zt
2 Wolka Klwatecka 25.05.2025 3908 36 000,00 zt 9,21 zt
3 Krzewien 09.08.2024 3024 45 000,00 zt 14,88 zt
Cecha
Stopien Polozenie Polozenie Polozenie
Py Data e rsI: o w strefie w obszarze | pieruchomosci Mozliwo§é
transakcji .g . J oddzialywania MAasOwego wzgledem przeprowadzenia Walory
siedliska kodli AR | i e Ki rekreacyjne
lesnego szkodliwego szkodnikew | gownych drog zrywki Yl
przemystu dojazdowych
Godow 23.10.2025 dobra korzystna korzystna korzystna korzystna bardzo dobra
Wolka Klwatecka | 25.05.2025 Srednia korzystna niekorzystna korzystna korzystna dobra
. . §rednio .
Krzewien 09.08.2024 dobra niekorzystna niekorzystna korzystna bardzo dobra
korzystna
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Opis nieruchomosci podobnych

Nieruchomos¢ Nr 1

Niezabudowana nieruchomos¢ gruntowa - lesna zlokalizowana obrebie
ewidencyjnym Godow, nie wystepuje degradacja srodowiska, polozona z dala od
szkodliwego przemystu, nie wystepuja szkodniki, przy drodze dojazdowej, uktad
drzew korzystny do przeprowadzenia zrywki, walory rekreacyjne bardzo dobre.
Powierzchnia nieruchomosci to 5570 m?2.

Nieruchomosé Nr 2

Niezabudowana nieruchomos¢ gruntowa - lesna zlokalizowana obrebie
ewidencyjnym Wolka Klwatecka, czesciowo wystepuje degradacja srodowiska,
potozona z dala od szkodliwego przemystu, wystepuja szkodniki, blisko od drogi
dojazdowej, uktad drzew korzystny do przeprowadzenia zrywki, walory rekreacyjne
dobre. Powierzchnia nieruchomosci to 3908 m?2.

Nieruchomosé Nr 3

Niezabudowana nieruchomos¢ gruntowa - lesna zlokalizowana obrebie
ewidencyjnym Krzewien, nie wystepuje degradacja sSrodowiska, polozona blisko od
szkodliwego przemystu, okresowo wystepuja szkodniki, daleko od drogi dojazdowej,
uktad drzew korzystny do przeprowadzenia zrywki, walory rekreacyjne bardzo
dobre. Powierzchnia nieruchomosci to 3024 m?.

9.4. Okreslenie wplywu cechy rynkowej na wartoS¢ wycenianej
nieruchomosci

Ponizej przedstawiono okreslone dla ponizszej wyceny wagi cech rynkowych oraz
zakresy kwotowe dla poszczegolnych cech.

W celu okreslenia wplywu oddzialywania cech rynkowych nieruchomosci
na ich ceny przeprowadzono probe analizy zawartych transakcji wykorzystujac
zasade ,ceteris paribus” (pozostale rowne). Ze wzgledu na mata liczbe transakc;ji,
nie bylo mozliwosci utworzenia par nieruchomosci roznigcych sie tylko jedna
cecha. Wplyw oddziatywania cech rynkowych nieruchomosci na ich cene okreslono
na podstawie informacji uzyskanych od potencjalnych nabywcow. Tabele ponizej
przedstawiaja przyjete wartosci procentowe wag dla poszczegolnych cech.
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Okreslenie Srednich wag cech rynkowych metoda badan preferencji
Lp Rodzaj cechy Czestotliwosé wystepowanie cechy w Srednia waga
badaniu (%) cechy (%)
nl+n2+n3
nl n2 n3 3
1 Stopien degradacji siedliska 9 11 12 10,66
leSnego
2 Polozenie w strefie 8 12 10 10,00
oddzialywania szkodliwego
przemysiu
3 Potozenie w obszarze 11 9 10 10,00
masowego wystepowania
szkodnikow
4 Polozenie nieruchomosci 14 15 16 15,00
wzgledem gtéwnych drog
dojazdowych
5 Mozliwos§é przeprowadzenia 26 24 24 24,66
zrywki
6 Walory rekreacyjne 32 29 28 29,66

Suma wszystkich wag cech analizowanego rynku musi by¢ rowna 100%, dlatego
tez obliczone wartosci zaokraglono zgodnie z zasada waznosci cech.

. Przyjeta waga
Lp. Rodzaj cechy e =
cechy
1 Stopien degradaciji siedliska lesnego 10%
2 Polozenie w strefie oddzialywania szkodliwego przemystu 10%
3 Potozenie w obszarze masowego wystepowania szkodnikow 10%
4 Potlozenie nieruchomosci wzgledem gtéwnych drég dojazdowych 15%
5 Mozliwos¢ przeprowadzenia zrywki 25%
6 Walory rekreacyjne 30%
Razem 100%
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Lp. Cecha rynkowa Waga cechy Zakres kwotowy [z1]
1 Stopien degr‘adaql siedliska 10% 1,23
lesnego
5 Polozenie w strefie oddzialywania 10% 1,23
szkodliwego przemyshu
3 Polozenie w ob§zarze masowego 10% 1,23
wystepowania szkodnikéow
Polozenie nieruchomosci
4 wzgledem glownych droég 15% 1,85
dojazdowych
5 Mozliwos¢é przepll”owadzema 25% 3,09
zrywki
6 Walory rekreacyjne 30% 3,70
RAZEM 100% 12,33
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9.5. Zestawienie nieruchomosci w parach porownawczych oraz obliczenie
Sredniej ceny rynkowej wycenianej nieruchomosci

NIERUCHOMOSCI PRZYJETE DO POROWNAN
RODZAJ CECH | NIERUCHOMOSC
RYNKOWYCH WYCENIANA
1 2 3
ul. Christiana
Adres Andersena, Godow Wolka Klwatecka Krzewien
dziatka nr 57/1
Data transakcji | -———--- 23.10.2025 25.05.2025 09.08.2024
Cenazam? | = - 21,54zt 9,21zt 14,88zt
Stopien dobra Srednia dobra
degradacji Srednia
siedliska lesnego -0,62zt 0,00zt -0,62zt
Polozenie w korzystna korzystna niekorzystna
strefie
oddziatywania korzystna
szkodliwego 0,00zt 0,00zt 1,23zt
przemyshu
Polozenie w korzystna niekorzystna $rednio korzystna
obszarze
masowego niekorzystna
wystepowania -1,23zt 0,00zt -0,62zt
szkodnikow
Polozenie korzystna korzystna niekorzystna
nieruchomosci
wzgledem korzystna
gléwnych drog 0,00zt 0,00zt 1,85zt
dojazdowych
Mozliwosé korzystna korzystna korzystna
przeprowadzenia korzystna
. 0,00zt 0,00 0,00zt
zrywki
Walory dob bardzo dobra dobra bardzo dobra
. obra
rekreacyjne -1,86zt 0,00zt -1,87zt
SUMA POPRAWEK -3,70z1 0,00zt -0,01z1
SKORYGOWANA CENA 17,84zt 9,21zt 14,87zt
CENA SREDNIA 13,97zt

Wartos¢ rynkowa obliczono jako Srednia arytmetyczna z wartosci obliczonych
w trzech parach poréwnawczych:

Wr = 13,97 zt x 10 958m? = 153 083,26zt

Przyjeta wartosé rynkowa nieruchomosci wynosi: 153 000,00 z1
Stownie: sto pieédziesiat trzy tysiace ztotych
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9.6. Okreslenie wartosci rynkowej udzialu 1/4 w nieruchomosci

Wartos¢ udzialu w wysokosci 1/4:

153 000,00 zt / 4 = 38 250,00 zt

Wru1/4 = 38 250,00 zt
Wru1/4 — wartoS¢ rynkowa udzialu w wysokosci 1/4

Przyjeta warto$é rynkowa udzialu 1/4 w nieruchomosci wynosi:
38 250,00 zt
Sltownie: trzydziesci osiem tysiecy dwiescie pieédziesiat zlotych

9.7. Okreslenie wartosci likwidacyjnej nieruchomosci

Ponizsza wartoS¢ zostala ustalona na potrzeby postepowania upadlosciowego.
Po wykonaniu analizy oraz obserwacji rynku (m.in. sprzedaz w postepowaniach
egzekucyjnych) zauwazono, ze nieruchomosci w trakcie warunkoéow wymuszonej
sprzedazy sa sprzedawane za kwoty okolo 25% nizsze w stosunku do
nieruchomosci sprzedawanych w normalnych warunkach rynkowych. Na tej
podstawie przyjeto wspolczynnik obnizajacy wartosc¢ rynkowa w wysokosci 25%.
Jednoczesnie warto dodac, ze obnizenia ceny sprzedazy dokonuje Sedzia Komisarz,
na wniosek Syndvyka.

Wartos¢ likwidacyjna nieruchomosci:

153 000,00 zt x 25% = 38 250,00 zt
153 000,00 zt — 38 250,00 zt = 114 750,00 zt

Przyjeta wartosé¢ likwidacyjna nieruchomosci wynosi: 114 750,00 z1
Slownie: sto czternascie tysiecy siedemset pieédziesiqt ztotych

Wartos§¢é likwidacyjna udzialu w wysokosci 1/4 w nieruchomosci:

38 250,00 zt x 25% =9 562,50 zt
38 250,00 zt — 9 562,50 zt = 28 687,50 zt

Przyjeta wartos$é likwidacyjna udzialu 1/4 w nieruchomosci wynosi:
28 687,50 zt
Stownie: dwadziesScia osiem tysiecy szes$céset osiemdziesiat siedem ztotych

pieédziesiat groszy
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10. WYNIK KONCOWY WRAZ Z WNIOSKAMI I UZASADNIENIEM

Na podstawie przeprowadzonej analizy rynku, przyjetego podejScia porownawczego,
metody porownywania parami oraz dokonanej oceny cech rynkowych
nieruchomosci podobnych, wartos¢ rynkowa prawa wlasnosci nieruchomosci
gruntowej niezabudowanej, stanowiacej dziatke ewidencyjna nr 57/1, polozonej
w obrebie 0220 Wolka Klwatecka, jednostka ewidencyjna 146301_1 Radom,
okreslono na kwote: 183 000,00 zt siownie: sto pieédziesiqt trzy tysiqce ztotych.
Okreslona wartos¢ uwzglednia stan nieruchomosci, jej przeznaczenie, lokalizacje,
dostepnos¢ komunikacyjna, cechy fizyczne i uzytkowe, stan prawny oraz poziom
cen transakcyjnych nieruchomosci podobnych przyjetych do analizy
POrownawczej.

11. KLAUZULE I OGRANICZENIA

11.1.0perat zostal sporzadzony zgodnie z przepisami prawa i Standardami
Zawodowymi Polskiej Federacji Stowarzyszen Rzeczoznawcow Majatkowych.
11.2.0perat sporzadzono wylacznie dla celu okreslonego w punkcie 2.

11.3.Za wykorzystanie operatu do innych celow, jak rowniez przez osoby trzecie
autor nie ponosi odpowiedzialnosci.

11.4.0Operat nie moze by¢ publikowany w catosci ani w czesci bez zgody autora.
11.5.Zalozono, ze rzeczoznawcy udostepniono wszelkie dostepne dokumenty
mogace mie¢ wplyw na ustalenie wartosci nieruchomosci.

11.6.0perat nie stanowi analizy prawnej, stan prawny zostal zbadany jedynie
dla potrzeb wyceny.

11.7.Zawarte w operacie informacje na temat stanu technicznego budynku
nie niosa znamion ekspertyzy techniczne;.

11.8.0perat moze by¢ wykorzystany do celu, dla ktorego zostal sporzadzony przez
okres 12 miesiecy od daty jego sporzadzenia, chyba Zze wystapily istotne zmiany
uwarunkowan prawnych Iub czynnikéw majacych wplyw na wartosc
nieruchomosci, w tym w szczegolnosci uwarunkowan i czynnikow, o ktérych mowa
w art. 154 ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

11.9.Autor operatu nie bierze odpowiedzialnosci za jego tres¢ w przypadku
ujawnienia nowych dokumentow, ktore moglyby mie¢ wplyw na wartosc
nieruchomosci okreslona w opinii.

11.10.Operat zostat sporzadzony w dwoch jednobrzmiacych egzemplarzach,
zawiera 51 ponumerowanych stron.
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12. PODPIS AUTORA OPRACOWANIA

f"
Slogly Sadowy przy Sadzle Okregowym A ﬂlO*R\g
w Radomiu
. [ STAWINSKI 2 \
i viquanych o\ RAD! )
skl AL
el

Podpisany elektronicznie przez
Piotr Stawinski
18.05.2026
19:03:30 +02'00'

13. ZALACZNIKI

13.1.Dokumentacja fotograficzna z dnia 20.04.2026r.
13.2.Protokot z ogledzin nieruchomosci 20.04.2026r.

13.3.Ubezpieczenie OC przedsiebiorcy prowadzacego dzialalnos¢ w zakresie
rzeczoznawstwa majatkowego.
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Zalacznik 13.1.
Dokumentacja fotograficzna

Dojazd do nieruchomosci
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Zalacznik 13.2.
Protokoét z ogledzin

Protokot
z ogledzin nieruchomosci
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Kuchnia Lazienka/WC Pokoje Korytarz
Podloga e = e il
_ -

Sciany 5
Stolarka
okienna, S o il
Parapety e

i -
Wyposazenie
St S

Ocena stanu lokalu [0 bardzo dobra, [J dobra, [1 Srednia, (] zta

Czy nieruchomo$¢ jest ubezpieczona?
Tak / Nie (jesli tak to jaki zakres)

Czy do nieruchomosci przysluguja innym osobom prawa nieujawnione
w ksiedze wieczystej?

Tak / Nie (jesli tak to jakie)

(date—ipodpis osoby udostepniajacej) quI%jTgr

STAV«‘IN.S Ki
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Zalacznik 13.3.
Ubezpieczenie OC

i= iExpert PLY

CERTYFIKAT

ZAWARCIA OBOWIAZKOWEGO UBEZPIECZENIA
ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ
PRZEDSIEBIORCY PROWADZACEGO DZIALALNOSC
W ZAKRESIE RZECZOZNAWSTWA MAJATKOWEGO

Niniejszym potwierdza sie, ze:
Centrum Wyceny Piotr Stawinski

26-610 Radom, Koszarowa 1/ 4

posiada zawarte obowigzkowe ubezpieczenie
w Powszechnym Zaktadzie Ubezpieczen SA

Nr polisy SRM0020688

zgodne z Rozporzadzeniem Ministra Finanséw z dnia 26 kwietnia 2019 .
w sprawie obowiagzkowego ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej
przedsiebiorcy prowadzacego dziatalno$¢ w zakresie czynnosci
rzeczoznawstwa majatkowego (Dz. U. z 2019 r. poz. 805)

na okres: 11/05/2026 - 10/05/2027

na sume gwarancyjng: 1 000 000 EUR

stownie: jeden milion euro

sktadka za ubezpieczenie wynosi: 3 804.00 PLN

iExpert.pl spoika Akcyjna
Al. Jerozolimskie 99 lok. 32
02-001 Warszawa
. ds Ubezpioczat KRS 0000426530, REGON 140437850
NIP 525-235-52-48

Lidia|Machalska

iExpert.pl SA | www.iexpert.pl
Al. Jerozolimskie 99/32 | 02-001 Warszawa Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy XIll Wydziat Gospodarczy KRS, KRS nr: 0000426530
tel.: 22 646 42 42 | fax: 22 100 26 26 NIP 5252355248 | Kapitat zaktadowy: 100.000 zt, optacony w catosci.
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i= iIExpert

UBEZPIECZYCIEL

UBEZPIECZAJACY

Koszarowa 1/4
26-610 Radom

REGON: 383318001
Telefon: 787444787

Okres ubezpieczenia

Zakres terytorialny

pJu

Ubezpieczenie odpowiedzialnosci
cywilnej przedsiebiorcy
prowadzacego dziatalnosc w zakresie
rzeczoznawstwa majatkowego

POLISA NR: B oA 51

Oferta nr: 0463/MSP/W/2014

Powszechny Zaktad Ubezpieczen Spotka Akcyjna, Al. Jana Pawta Il 24,
00-133 Warszawa zarejestrowana w Sadzie Rejonowym dla m. st. Warszawy
Xl Wydziat Gospodarczy, KRS 0000009831, NIP 526-025-10-49,

wysoko$¢ kapitatu zaktadowego: 86 352 300,- zt, kapitat wptacony w catosci.

UBEZPIECZONY

Centrum Wyceny Piotr Stawinski Centrum Wyceny Piotr Stawinski

Koszarowa 1/4
26-610 Radom

REGON: 383318001
Telefon: 787444787

UBEZPIECZONY - w zwigzku
z powotaniem na biegtego

Piotr Stawinski

od dnia: 11/05/2026 do dnia: 10/05/2027

Rzeczpospolita Polska

Strona1z4
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